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Die Gemeinde Gablingen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA“ Nérdlich der
OrtsverbindungsstraRe Stettenhofen - Ostlich der IndustriestraBe

als Satzung:

1.2

1.3

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Fir das Anderungsgebiet gilt die von der ARNOLD CONSULT AG, Bahnhof-
stral’e 141, 86438 Kissing ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Zei-
chenerklarung (Teil A), die zusammen mit nachstehenden textlichen Festset-
zungen (Teil B), jeweils in der Fassung vom 16.06.2026, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* Nordlich der Ortsverbin-
dungsstralte Stettenhofen - Ostlich der IndustriestraRe bildet.

Die Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
16.06.2026 liegt der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGE-
BIET Il / 1. BA“ Nérdlich der Ortsverbindungsstrafie Stettenhofen - Ostlich der
Industriestralde ebenfalls bei.

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,GE-
WERBEGEBIET I / 1. BA* Noérdlich der Ortsverbindungsstrale Stettenhofen
- Ostlich der Industriestralle umfasst das Grundstiick Flur Nr. 592/3 sowie
Teilflachen der Grundstiicke Flur Nr. 592, 593 (Industriestral3e) und 594 (Gab-
linger Stral3e), allesamt Gemarkung Gablingen, ostlich der Industriestral3e
(thw. einschlieRlich) und nérdlich der Gablinger Strafde (tlw. einschlief3lich) im
norddstlichen Teil des Gemeindegebietes Gablingen.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Baunutzungsverordnung

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA®
gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.07.2023.
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Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

_ einschliellich Anlagen zur Erzeugung von
Lagerhauser, Lager-

Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,

Wohntingen und Wohngebaude

nicht zulassig sind:
= Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie.

MaR der baulichen Nutzung
Di€ in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) gingetragenen
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25 Hoéhenlage der Gebaude

251 Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ma-
ximal zulassige Gebaudeoberkante (OK) darf nicht Uberschritten werden.
Diese wird gemessen von der Oberkante der Stral3enhinterkante der Indust-
riestralBe in der Mitte der Grundstickszufahrt bis zum oberen Abschluss des
Gebaudes (First, Attika etc.).

252 Untergeordnete Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen

(Aufzugsuberfahrten, Be- und Entliftungseinrichtungen, Kamine, Klimaanla-
gen etc.), die der Nutzung des jeweiligen Gebaudes dienen, dirfen die fest-
gesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante (OK) um maximal 1,50 m
Uberschreiten.
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2.7.11

= private Pflanzungen: 12 Monate nach Fertigstellung der BaumafRnahme
auf dem jeweiligen Baugrundsttick.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind neben den fir das Anderungsgebiet vorgesehenen Regelungen hin-
sichtlich der griinordnerischen Gestaltung zusatzliche Malinahmen zur Ver-
besserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Insgesamt ist flr den Eingriff aus dem geplanten Gewerbegebiet ein Aus-
gleichsbedarf von 8.726 Wertpunkten (WP) nétig.

Interne Ausqgleichsflache

Der Ausgleich kann zum Teil auf den in der Planzeichnung (Teil A) im Rand-
bereich des Anderungsgebietes festgesetzten ,Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
umgesetzt werden. Im Bereich der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der
(suid-)8stlichen Grenze des Anderungsgebietes ist auf mindestens 80 % die-
ser ca. 545 m? grol3en Flache (entspricht 4.360 WP) eine kompakte, mindes-
tens zweireihige Geholzgruppe (Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m) aus Strauchern
gemal Artenliste unter Ziffer 2.7.7 zu entwickeln (mesophile Hecke bzw. Ge-
blisch (mit z.B. Schlehe, Weilldorn, Hasel) mit einheimischen, standortge-
rechten Arten (Biotop-/Nutzungstyp B112)).

Ansaat:

Die verbleibenden gehdlzfreien Bereiche der internen Ausgleichsflache sind
mit einer standortgerechten arten- und blitenreichen Wiesenmischung (Re-
giosaatgut der Ursprungsregion 16) anzusaen. Das Regio-Saatgut ist mit der
Positivliste des Landesamtes fur Umwelt abzugleichen und muss einen
Krauteranteil von mindestens 30 % aufweisen.

PflegemalBnahmen:

Die Kompensationsflachen sind im Ansaatjahr sowie in dem darauffolgenden
Jahr durch mehrere Schropfschnitte zu pflegen, um ein Aufblihen und Aus-
samen von Unkrautern zu verhindern. Ab dem dritten Jahr nach Ansaat ist
fur die Wiese eine zweischirige Mahd mit Schnitt ab dem 15.06. und spates-
tens bis 15.10. des Jahres vorzusehen. Um Insekten die Uberwinterung als
Larve oder Puppe zu ermdglichen, sind bei jedem Schnitt insgesamt 15 %
der Wiesen in streifenform (einer oder mehrere Streifen) ungeschnitten ste-
hen zu lassen. Die Lage des bzw. der Brachestreifen ist jahrlich zu wechseln.

N:\2. Kissing\2025\1-25-526\05_Planung\02_Entwurf\BP_Nr16_2And_Textteil_Entwurf_20260616GR.docx
ARNOLD CONSULT AG
BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Gablingen, 2. Anderung Bebauungsplan ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA“ — Textteil
ENTWUREF, Fassung vom 16.06.2026 Seite 8 von 13

3

Der Krautsaum an der Hecke ist im Herbst oder Friihjahr abzumahen, wobei
jahrlich 50 % des Krautsaums abgemaht und 50 % stehen gelassen und erst
im Folgejahr gemaht werden sollten (sodass also jede Teilflache nur alle 2
Jahre abgemaht wird).

Externe Ausgleichsflache

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* erfolgen
kann, muss der noch erforderliche Ausgleichsbedarf von 4.146 WP auf zu-
séatzlichen externen Flachen umgesetzt werden, die der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* verbindlich zugeordnet wer-
den.

Der externe Ausgleichsbedarf wird von einem privaten Okokonto abgebucht
und der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA*
planungsrechtlich verbindlich zugeordnet. Hierbei handelt es sich um eine ca.
829 m? grole Teilflache des Grundsticks Fl. Nr. 287 der Gemarkung
Herretshofen in der Gemeinde Kirchhaslach im Landkreis Unterallgau (Oko-
kontoflache Gutnachtal 1 Abschnitt C; Lageplan siehe Ziffer 6.6.2 der Be-
grundung mit Umweltbericht (Teil C); maRig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland bzw. artenarmes Extensivgrinland (Biotop- und Nutzungstyp
G212/G213)).

Ortliche Bauvorschriften
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Schlussbestimmungen

B
EEY

Anderung bestehender Bebauungspline

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,GEWERBE-
GEBIET 11/ 1. BA* werden der seit 23.05.2003 rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 16 ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* sowie die seit 16.04.2004 rechts-
verbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,GEWERBEGEBIET
I1/1. BA“, soweit diese innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,GEWERBEGEBIET 1l / 1. BA* liegen, geandert und
insoweit unwirksam.

1N

2 In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA*
Nordlich der OrtsverbindungsstraRe nach Stettenhofen - Ostlich der Industrie-
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5.1

5.2

stral3e tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

Hinweise durch Text und nachrichtliche Uber-
nahmen

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas
und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Un-
teren Denkmalschutzbehoérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denk-
malpflege mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ub-
rigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefuhrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Altlasten

Bei Aushub- und Erdarbeiten ist sorgfaltig auf Bodenmaterial zu achten, das
nach Geruch, Farbe und Zusammensetzung nicht nattrlich vorkommendem
Material entspricht und somit auf kuinstliche Auffullungen, Altablagerungen und
ahnliches hinweist. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Augsburg
zwecks Abstimmung gegebenenfalls weiterer Boden- und / oder Grundwasser-
untersuchungen sowie eventuell erforderlicher MalRnahmen zu verstandigen.

Schadstoffbelastetes Bodenmaterial, das im Zuge der anstehenden Baumal}-
nahmen nicht entfernt wird, ist horizontal und vertikal abzugrenzen und das
davon ausgehende Gefahrdungspotential fiir die relevanten Wirkungspfade
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nach BBodSchV zu ermitteln. In diesem Fall sind im Rahmen der Umsetzung
der Planung in Abstimmung mit dem Landratsamt Augsburg konkrete Mal3nah-
men zu ergreifen, die gewahrleisten, dass es zu keiner Umweltgefahrdung
kommen kann.

5.3 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Baumalnahmen ist mit geeigneten MalRnahmen dafur Sorge zu tragen,
dass die Bodenfunktionen und die Bodenqualitat soweit wie mdglich erhalten
bleiben (Vermeidung von Bodenverdichtung z. B. durch Auslegen von boden-
schutzenden Baustellenplatten und Nutzung breit auffliegender Baustellenfahr-
zeuge, Verminderung der Befahrung der Béden z. B. durch Festlegung fester
BaustellenstralRen, keine Befahrung wassergesattigter Béden und von zu er-
haltenden Grinflachen, Trennung von unterschiedlichen Bodenarten bei Aus-
hub und Wiedereinbau, sachgerechte Wiederherstellung der Bodenfunktionen
etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz
der Grundsatz ,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recycling / sonstiger
Verwertung vor Beseitigung“ zu beachten.

54 Bauwasserhaltung und wild abflieRendes Wasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasserhal-
tungen erforderlich werden sollten, ist hierflir eine wasserrechtliche Erlaubnis
des Landratsamtes Augsburg erforderlich.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) aus-
gesetzt. So kénnen uberall Uberflutungen der Stralen bei Starkregenereig-
nissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftre-
ten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten mog-
lich.

Unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwas-
serstanden, wird den Bauherren empfohlen die Gebaude mit einem wasser-
dichten und auftriebssicheren Untergeschoss (Keller etc.) auszufihren. Das
bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein
missen. Besonderes Augenmerk ist zudem auf eine geeignete Planung und
Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Eventuell vorgesehene Tiefgara-
genabfahrten etc. sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
(Untergeschoss) nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstéande ge-
flutet werden kénnen. Offnungen in Geb&uden sollen grundsétzlichen so ge-
staltet werden, dass wild abflieliendes Wasser nicht eindringen kann.
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5.5

5.6

5.7

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer, Bebauer und Mieter der Grundsticke im Planbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen) die bei ordnungsmafiger Bewirtschaftung von umliegenden, land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken bzw. landwirtschaftlichen Betriebsstel-
len auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass auch mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrver-
kehr infolge von Pflege-, Diinge- und Erntearbeiten etc.) auch vor 06:00 Uhr
morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Wochenenden zu rechnen ist.

Abwehrender Brandschutz

1. Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzu-
stellen. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in
Gewerbegebieten eine Bereitstellung von mindestens 1.600 I/min UGber
zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeits-
blatt W 331 auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu
situieren.

3. Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr
nach der Richtlinie tUber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken an-
gelegt werden.

4. Die Hinweise der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beach-
ten.

5. Erforderliche Anleiterstellen flr den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der
Feuerwehr (vierteilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und freizuhal-
ten.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Norm-
blatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deut-
schen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Ver-
lag GmbH, Burggrafenstrale 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen koénnen in der Gablingen, bei der auch die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,GEWERBEGEBIET Il / 1. BA* zur Einsicht bereit liegt, nach telefoni-
scher Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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Gablingen,

Karina Ruf
Erste Blrgermeisterin Siegel

Ausgefertigt,

Karina Ruf
Erste Blrgermeisterin Siegel
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